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1 Innledning

Denne analysen er en farste
grovmasket oversikt over hvor
egnet sykehusbyggene pa
Valand er til a benytte til
andre formal. | neste fase ma
man se byggene i sammen-

heng og gjennomfare en
grundig tilstandsanalyse av de
byggene man gnsker a
beholde.

Stavanger Universitetssykehus pa
Valand

Nytt sykehus er under oppfering
pa Ullandhaug. Farste byggetrinn
skal sta klart i lgpet av fierde kvartal
2024. Tidspunkt for ferdigstillelse
er ikke fastsatt men kan ta mange
ar. | grove trekk vil ca halvparten av
sykehustjenestene fortsatt forega
pa Valand frem til 2. byggetrinn er
ferdigstilt.

Omradet som Stavanger kommune
0g Helse Vest HF sammen

disponerer pa Valand er ca. 150 daa.

Det inneholder ca 40 bygninger
av sveert ulik alder og storrelse. De
eldste fra 1927 og det yngste fra
2012. De har et samlet bruttoareal
pa omkring 150 000 m2.

Stavanger kommune skal utarbeide
en omradeplan for tomten pa
Valand. Her settes rammen for

hvordan den skal brukes i fremtiden.

| forkant av dette er Norconsult
engasjert for & gjennomfgre en
innledende analyse. Her vurderer
vi hvert enkelt bygg for & se om
det kan brukes til andre formal nar
sykehusfunksjonene flyttes ut.
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Egnethetsanalysen

Produksjon av nye bygnings-
materialer slipper ut store mengder
CO2. For a nd 2-graders-malet, slik
Norge har forpliktet seg til a gjore, er
det sveert viktig a slutte & rive bygg
som fortsatt er brukbare. | tillegg kan
gjenbruk av materialer ogsa ha en
stor gkonomisk verdi.

Grovt sett kan bygninger deles inn i
fire hovedelementer:

e Konstruksjoner
o fasader

e installasjoner

e inventar

Nar bygninger endrer bruk, fornyer
man av funksjonelle arsaker

som oftest alle installasjoner og
inventaret. Fasaden kan man

ha behov for a endre fordi man
skal tilfredsstille strengere krav

til isolasjon eller mer dagslys.

De baerende konstruksjonene

er det viktigste elementet og

disse ma veere anvendelige for at
bygningen skal kunne ombrukes.
Denne analysen er basert pa at
konstruksjonene blir staende og at
bygg rehabiliteres / transformeres
med dette som utgangspunkt.
Analysen angir ikke hvilke formal
byggene skal brukes til. Dette
avklares pa et senere tidspunkt.
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Hoveddelen av bygningene
som inngar i denne analysen
brukes i dag til sykehusformal
Vart arbeid har veert a
gjennomfare en innledende
analyse der vi ser pa om

byggene egner seg til andre
formal. Vi har gradert
byggene i 4 egnethetsniva:
Hay, middels, lav og ikke
egnet.

HQOY

LAV

Det ble i 2020 utarbeidet

en multiMap-kartlegging av

27 av de 44 byggene som
inngar i egnethetsanalysen.

I denne kartleggingen fikk
bygningskomponentene
tilstandsgrad avrundet til TG 1.
Denne tilstandsgraden beskrives
som: God/tilfredsstillende
Stanaard. Alle lover og forskrifter
er ivaretatt. Noe slitasje og elde
fra nybyggstandard. Dette er en
grov kartlegging som ma gjores
grundigere for hvert enkelt bygg i
neste fase.

Metode

Vare analyser er giennomfort
pa et overordnet niva, bygning
for bygning. De er basert pa
plantegninger og visuelle
observasjoner. Vi har vurdert:

e Himlingshoyder

« Tilgang pa dagslys

e Vertikal kommunikasjon

o Konstruksjonsprinsipp

e Mulighet for effektiv utnyttelse
e Tilgjengelighet til vatrom
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At et bygg har hoy egnethet betyr
at det kan benyttes som bolig. At et
bygg ikke er egnet, betyr at det vil
bli vanskelig & gjenbruke fordi det
mangler de fleste kvaliteter som
dagslys, tilkomst, himlingshayde
eller lignende.

Hva analysen ikke tar for seg

Det er mange viktige faktorer som
ma vurderes i det videre arbeidet
0g som vil pavirke om byggene skal
gjenbrukes og til hvilket formal. Her
nevnes noen, men listen er ikke
uttemmende:

*  Byggets dimensjon og plassering
i en helhetlig plan

o Arkitektoniske verdier

* Antikvariske verdier

¢ Arealutnyttelse av tomten

e Bygningsmessig tilstand

«  Mulighet for pabygg

e @konomi

o Ettersporsel

*  Midlertidig bruk

Disse momentene ma vurderes i

det videre arbeidet. Bade i arbeidet
med omradeplanen og ved en
tilstandsanalyse av hvert enkelt bygg.
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4 Fredriksberg hospital i Kebenhavn er under nedleggelse. Her er nettopp gjennomfaort
en arkitektkonkurranse for a fa frem gode forslag til hvordan omradet kan benyttes i
fremtiden. Her ser vi bygning 21 fer og etter. Konkurranseforslag EFFEKT arkitekter

= <

Fredriksbergs Hospital, kafé i eksiterende kjeller
Konkurranseforslag Vandkunsten/SLA
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2. Vurderingskriterier

Byggene brukes i dag til
sykehusformal og er tilpasset
dette. De kan i fremtiden
brukes til ulike formal
avhengig av hvilke krierier de
oppfyller. Bygningene er

vurdert ut fra 6 sentrale
kriterier basert pa
forskriftskrav, funksjonalitet
og baerekraft.

1 HIMLINGSH@YDE

Hoyden pa et rom har stor betydning for hvordan innemiljget oppleves.
Teknisk forskrift har ingen minimumskrav til romhgyde i byggverk for
publikum og arbeidsbygg men 2,7 meter fri hgyde er angitt som en hgyde
man ikke bar ga under i arbeidsplassforskriften. For arbeidsbygninger ma det
i tillegg veere ca 0,4 meter over dette til n@edvendige tekniske installasjoner.
Teknisk forskrift har krav til at boligens rom for varig opphold ma ha minimum
romheyde 2,4 meter.

Vi har ikke kontrollmalt alle himlingsheyder i byggene innenfor
analyseomradet. Basert pa tilgjengelige snitt og var kjennskap til byggene, kan
vi si at himlingshgydene i sveert liten grad setter begrensninger pa bruken. De
fleste byggene er bygget for sykehusdrift og har derfor tilstrekkelig hayde til
publikums- eller arbeidsbygg og er dermed godt over minstekrav til bolig.

Vurderingskriteriet her er om hayden er tilstrekkelig iht TEK 17 og
arbeidsplassforskriften.

2 DAGSLYS

Dagslysforholdene er av stor betydning for menneskets helse og trivsel og
teknisk forskrift stiller krav om at rom for varig opphold skal ha tilfresstillende
dagslys. Mengde dagslys i rommet bestemmes i hovedsak av vinduenes areal
0g plassering, rommets hoyde og dybde samt skjerming fra andre byggverk.
Arealenes storrelse, form og inndeling vil pavirke hvor mye dagslys som ma
til for 3 tilfredsstille kravene. Dagslysforholdene ma pa et senere tidspunkt

i planleggingen dokumenteres ved hjelp av anerkjente simuleringsverktay.
For denne analysen har vi benyttet en forenklet metode som benyttes |
boenheter: Ag > 0,07 - ABRA / LT som gir en indikasjon pd om dette lar

seg lgse. Det er pa dette stadiet ikke tatt hensyn til eventuell skjerming fra
andre byggverk. Arealer med kun fasade mot nord, er ikke vurdert til a kunne
benyttes som bolig. Men disse arealene kan benyttes til annen beboelse som
for eksempel studenthybel, omsorgsbygg eller hotell.

Vurderingskriteriet her er om det er lite, middels eller god tilgang pa
dagslys.
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3 VERTIKAL KOMMUNIKASJON

Byggverk skal prosjekteres og bygges for rask og sikker remning og redning.
Avstand fra der i branncelle til nsermeste trapp/utgang til sikkert sted skal
vaere maksimum 15 meter der det er en trapp eller maksium 30 meter

der det finnes flere trapper. Videre stiller TEK krav til heis i byggverk med

to etasjer eller mer for arbeidsbygg og tre etasjer eller mer for boligbygg.
Bygningsmassen pa Valand har generelt sveert god vertikal kommunikasjon
med mange heiser. Plasseringen far stor betydning for hvordan etasjene kan
deles opp i boliger.

Vurderingskriteriet her er tilgang til heis og trapp.

LR

R e

a Norhavnen i Kgbenhavn. Gamle industribyga far ne funksjoer. Cobe arkitekfér
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4 KONSTRUKSJONSPRINSIPP 5 EFFEKTIV UTNYTTELSE

Konstruksjonsprinsippet er et sveer viktig kriterium og setter begrensninger Dette kriteriet handler om hvor lett det er & utnytte arealet effektivt. Et dypt
pa hvordan planen kan utnyttes. Reguleert plasserte sgyler gir hgy generalitet bygg vil vaere vanskeligere fordi sentrale deler av bygget vil mangle dagslys
som gjer at rommene kan benyttes til mange ulike formal. Store spenn gir som er et krav i rom for varig opphold. Men dyktige arkitekter med kreative
hoy fleksibilitet ved at ikke-baerende vegger kan flyttes og tilpasses ulikt ideer kan finne spennende lesninger pa dette.

innhold. Baerende innvendige og utvendige vegger derimot, begrenser

i stgrre grad mulighetene for & endre bruk. Kapasiteten i den baerende Vurderingskriteriet her er byggets dybde

konstruksjonen er ikke vurdert i denne omgang. Det vil veere naturlig & gjore
ved en tilstandsvurdering pa et hgyere niva. Gjennom dette vil man kunne

avgjgre om bygget taler & bygges pa. Hvorvidt bygget kan bygges til, ma 6 TILGJENGELIGHET TIL VATROM

vurderes nar man ser bygget i sammenheng med sine omgivelser. Vatrommet er boligens mest kostbare og krevende rom fordi det krever
spesiell tilretteleggelse. | bygningene med senge- og behandlingsrom er det

Vurderingskriteriet her er graden av fleksibilitet og generalitet i stor tetthet av vatrom. Kontor- og naeringsbygg har i liten grad behov for

konstruksjonen. dette. Men boliger og andre funksjoner med overnatting kan nyttigjere seg

disse arealene.

Vurderingskriteriet her er tilgangen pa eksisterende vatrom.

FLEKSIBILITET GENERALITET ELASTISITET

Fo1 [T [32] W B .
G EE - Lol B

- Ombrukbarheten av et bygg, avhenger i stor grad av konstruksjonens fleksibilitet, generalitet og elastisitet. Elastisiteten er en kvalitet som ma vurdere i neste fase.
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Beerekraft

| denne analysen er
besparelsene av CO:2 utslipp
basert pa at man gjenbruker
bygningens bserende
konstruksjoner. Nar byggets
formal er bestemt kan man

ogsa vurdere gjenbruk av
fasader, installasjoner og
inventar. Dette vil redusere
CO2-utslippene ytterligere.

Tonn CO, nybygg
Tonn CO, gjenbruk

Nybygg: Tallet angir hvor mye CO2
som slippes ut ved a rive eksisterende
bygg og bygge opp et nytt.

Gjenbruk: Tallet angir hvor mye
CO2 som slippes ut dersom man
gjenbruker beerende konstruksjoner.

CO2-AVTRYKK OG GJENBRUKSVERDI

Eksisterende bygg er fremtidens materialbank. Eiendomssektoren star for
nesten 16% av klimagassutslippene og 25% av avfallet i Norge. Ved & ombruke
mer unngar vi klimagassutslipp som skjer under produksjon og transport av
byggevarer, og i tillegg reduseres behovet for a ta ut nye ravarer. Endringer

i TEK1Y fra 1. juli 2022 stiller strengere miljgkrav. Blandt annet stilles det na
krav til kartlegging av materialer egnet til ombruk. Transformasjonen pa
Valand vil forega over lang tid og regelverket vil endres i denne perioden for a
tilrettelegge for storre ombruk av bygg, produkter og byggematerialer.

KLIMAGASSVURDERINGENE

| denne analysen er vurderinger av klimagassutslipp for bygningsmassen gjort
pa et overordnet niva. Det er gjort forenklede vurderinger av utslipp for to
alternativ per bygg; bygge helt nytt eller rehabilitere og gjenbruke baerende
konstruksjoner i eksisterende bygg. Det er inkludert utslipp fra riving (inkL.
selve rivingen, transport til deponi, avfallsbehandling og avhending) for begge
alternativene. For nybygg-alternativene er det forutsatt at eksisterende bygg
rives fullstendig, mens i gjenbruks-alternativene er det forutsatt at halvparten
av materialene rives ettersom baerekonstruksjonen beholdes.

For & beregne utslippet fra de nye materialene er det tatt utgangspunkt

i modellbygg fra Sintef, som i noe omarbeidet form ligger til grunn for
energikrav i TEK17. Det er laget modellbygg for forretningsbygg, kontor og
boligblokk, ettersom dette er bygningskategoriene som studien vurderer mtp.
egnethet for etterbruk av de ulike byggene. Utslippet for hvert modellbygg er
omregnet til kg CO2 per m2 BTA, som igjen er ganget opp med arealet for
de ulike funksjonene som foreslas for hvert bygg. For gjenbruksalternativet

er det tatt utgangspunkt i samme modellbygg som for nybygg, men her er
utslippet fra produksjon av materialene, oppfering og transport til byggeplass
flernet for baerende konstruksjoner.
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Kristian August gate 13 pa Tullinlgkka er
et banebrytende gjenbruksprosjekt der
et rivningstruet 1950-tallsbygg bevares
og gjenbrukes. MAD arkitekter
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3 Egnethet

De aller fleste byggene
innenfor omradet brukes i
dag til sykehusformal og vil
veere godt egnet til mange
typer helseformal ogsa i
fremtiden. Ett par bygg har

rene tekniske funksjoner. |
tillegg er det to barnehager
og to leilighetsbygg her.

HOY

LAV

Vi har undersekt byggenes
ombruksverdi ut i fra hvilke formal
de kan benyttes til. Jo flere formal,
jo hgyere egnethet. Angivelse av
formalet er derfor en indikator pa
hvor anvendelig bygget er. Ikke et

fasitsvar pa hva bygget skal brukes til.

Dette ma avgjeres i omradeplanen
der man ser helheten.

Boligkravene er de vanskeligste

a tilfredsstille. Krav til romhoyde |
arbeidsbygninger er hgyere, men
innenfor vart omrade har alle bygg
blitt benyttet til arbeidsformal i, og
hoydekravet er derfor i de aller fleste
tilfellene innfridd.

Gjennom analysen av planene er
disse pa ingen mate l@st, men vi har
undersgkt om rammene for & lgse
dem er tilstede.
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Byggene er verdisatt pa folgende
mate:

LAV EGNETHET

Skarer lavt pa alle kriterier og har
begrensede bruksomrader. Det
kan veere lager, parkering, ulike
naeringsformal eller tekniske
funksjoner

Naeringsformal

Dette formalet dekker et vidt
spekter av funksjoner der man ma
underspke behovet i hvert enkelt
tilfelle.

MIDDELS EGNETHET

Skarer middels pa kriteriene og
egner seg til ulike neeringsformal
kontorfunksjoner eller beboelse over
kortere tid.

Kontor, undervisning, offentlig eller
privat tienesteyting eller beboelse
over kortere tid

Det er ogsa strenge krav til dagslys
0g utsyn for kontorarbeidsplasser.
Men arealer uten dagslys kan
benyttes til bi-arealer som
garderober, mgterom og

lager. Adkomst og remning

er lettere a lgse enn for bolig.
Studentboliger, omsorgsboliger
eller hotell, kan fungere ogsa

med dagslys kun fra nord. For

studentboliger og omsorgsboliger
har vi tatt utgangspunkt i en
gjennomsnittsstarrelse pa omkring
35m2. Kravene til himlingsheayde

er i de aller fleste tilfeller allerede
innfridd. Mange arealer er allerede i
bruk som kontor, og vil bare behgve
nye tekniske anlegg og nytt inventar
for fortsatt & fungere godt. Der vi
har angitt antall arbeidsplasser, har vi
enten talt eksisterende kontor eller
beregnet 6m?2/ arbeidsplass

Skarer hgyt pa kriteriene og kan
brukses til alle typer bolig og til de
fleste andre formal.

Bolig

Vi har sett pd om planene kan deles
opp i hensiktsmessige starrelser.
For alminnelige boliger, har vi

tatt utganspunkt i boligstarrelse
70-80m2. Basert pa dette har vi
sjekket mulighetene for adkomst
og rgmning og tilgang pa dagslys.
Alminnelige boliger kan ikke veere
ensidig belyst fra nord. . Det er

krav om at boliger har et visst

antall m2 solfylt uteareal. Det
finnes noen remningsbalkonger

pa de store byggene, men utover
dette kan kravet tilfredsstilles med
utenpahengte balkonger, uteomrade
pa tak eller annet felles uteareal.

Norconsult ¢%

Transformasjon av 530 boliger i Paris.
Lacaton og Vassal arkitekter. Fasaden
4 ble apnet og nye balkonger ble lagt til.

Utvendig etterisolering. Her er vinduene i pafo-
ringen stgrre for a vise det opprinnelige bygget
og gi hybelen nye kvaliteter. Rehabilitering av
konstabelskolen, Kgbenhavn. Tegnestuen Vand-
kunsten
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4 Bygningene

211007 - Sydbygg 1. etappe

BYGG 211007

Areal BTA (m?) 17414
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 3.8-5.4
Antall etasjer 9
Bygningsdybde (m) 27
Byggear 1981

T
o
<
>~ VERDI
()
< GODTEGNET
>
= MIDDELS EGNET
S~
- 96‘3 § 2 LITE EGNET
= 2 c g U-EGNET
s £ ¢ &
Himlingshgyde g1 3] 3] 8
Dagslys og utsyn 2121 2] 8
Vertikal kommunikasjon 2131 3| 3
Konstruksjonsprinsipp g1 E] 3] 3
Effektiv utnyttelse 21 21 3] 3
Tilgang til vatrom 1312 2
Tonn CO, nybygg 5336
Tonn CO, gjenbruk 2 549
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BESKRIVENDE TEKST

Bygget har 9 etasjer hvorav

en underetasje og en teknisk
underetasje. Fra 3. etasje og opp er
det en reamningsbalkong rundt hele
bygningen. 2. etasje som opprinnelig
ble bygget som teknisk etasje, har en
hoyde pa 54 fra ok gulv til ok gulv.
Denne inneholder i dag auditorium.

Bygningen kan potensielt romme
ca 80 leiligheter a 70m2, 2000m?2
kontor og 6800m2 annet
neeringsformal der tilgang til dagslys
vil veere darligere.

FORDELER

e Konstruksjonssystemet har et
rytmisk aksesystem pa 7.2 x 9,6m
som gir hey grad av generalitet
og stor fleksibilitet

e God himlingsheyde i alle etasjer
setter f& begrensninger.

« Bygget har hovedfasader
mot st og vest. Dette kan
gi tilstrekkelig dagslys for
boligformal.

* Med 7 heiser og to trapperrom
har bygget sveert god vertikal
kommunikasjon.

o Underetasjen kan fa direkte
adkomst fra terreng ved dagens
hovedinngang

ULEMPER

e Bygningens dybde i etasjene
som kan veere aktuelle for
boliger er ca 27m dyp. Sentrale
deler av blokken ma benyttes
til funksjoner som ikke trenger
dagslys og utsikt.
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4 Plassering i
omradet

b |
NP
D N
W I
1|
Iy 9
A
(_ . . .
o 4 3. etasje - typisk
ol planlgsning
s I O
N b b

RStavanger
Uniyersitet

4 Sydbygget forste
etappe

Se innledende tekst for generell informasjon Side 9/54
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211004 - @stbygg (Den gamle delen)

BYGG 211004

Areal BTA (m?) 7200
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 34-43
Antall etasjer 6
Bygningsdybde (m) 14
Byggear 1927

4 Plassering i
omradet

%
°
<
£
>
S«
= c
25 ¢ &
Himlingshgyde 3 3 3 3 MIDDELS EGNET
Dagslys og utsyn 2 3 3 3 LITE EGNET B [
Vertikal kommunikasjon 2 3 3 3 U-EGNET - i g =
Konstruksjonsprinsipp 2 3 3 3 = T : m_g 5 =1
Effektiv utnyttelse 2 3 3 3 D e }himﬁhﬁ \‘ = E =
Tilgang til vtrom 3 3 2 2 BESKRIVENDE TEKST FORDELER I rHE e
@stbygget er omradets eldste « Bygget fra 1927 har en generel D i =1
bygning fra 1927. Byggene brukes og fleksibel plan og har dermed e N T NEe
til en rekke ulike formal. Bade hoy grad av gjenbrukbarhet. 1D oo s =
laboratorier, pasientrom og kontorer. o Det er omradets eldste bygg Z
Hovedbygget har en T-form. 0g har stort potensiale som
Tonn CO, nybygg 1229 Rytmisk konstruksjon med baerende identitetsskaper. 4 Inngangsplan.
. midtvegg og med vinduer i alle *  Materialene er solide og har Eldste del indikert
Tonn CO, gjenbruk 638 fasader. Hovedbygningen er i granitt fortsatt lang levetid. med stiplet linje.
eller pusset mur. « Underetasjen har fatt lav
egnethet fordi her er mindre
Bygget vil kunne benyttes til hotell, tilgang pa dagslys.
hybler eller kontorer og vil romme
ca 200 arbeidsplasser. ULEMPER

e Bygget har kun en
heis. Dette begrenser
oppdelingsmuligheten til bolig

4 Gamle stavangerkart viser at den
eldste delen av @stbygget sammen
med portbygning og vaskeri sto her
allerede i 1937.

{ Ostbygget ligger
skjult fra Armauer
Hansens vei.
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211004 - @stbygg (Den nye delen)

BYGe | 211004 |

Areal BTA (m?) 7246
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 3.4-43
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 18
Byggear 1986

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

éo
g
VURDERINGSKRITERIER
3
1
0
1
1
1

PR R R R W .Omsorg/hybel/hotell
R R R RN W .Kontror
N N NN WWw .Naering

Tilgang til vatrom

Tonn CO, nybygg 1236
Tonn CO, gjenbruk 642

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

@stbyggets nye del er satt sammen
av ulike tilbygg til det opprinnelige
sykehuset fra 1927, Byggene brukes
til en kombinasjon av poliklinikk og
behandlingsrom. Tilbyggene lukker
inne det gamle sykehuset. De har
uklar og lite rytmisk konstruksjon og
begrenset vertikal kommunikasjon.
Fasadene far dagslys fra nord, @st og
via dagens atrie.

Fordi bygget er klassifisert til uegnet,
er det ikke utarbeidet CO2-regnskap

FORDELER

ULEMPER

e Perifer vertikal kommunikasjon:
mangler flere trapper, lang
rgmning

e Den ene delen er veldig dyp, ca.
20m dyp og har darlige lys- og
utsynsforhold.

e Lite generalitet |
konstruksjonene: ulogisk, uklar
og lite rytmisk

o Darlig tilgang pa vatrom

» | tillegg blokkerer det for gode
l@sninger for bygget fra 1927.

Norconsult ¢%

] o o

Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

< Inngangsplan.
Eldste del indikert
med stiplet linje.

{ Ostbygget ligger
skjult fra Armauer
Hansens vei.

Side 11/54



211005 - Vestbygg

BYGe | 211005 _

Areal BTA (m?)

Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke)
Antall etasjer

Bygningsdybde (m)

Byggear

VURDERINGSKRITERIER
Himlingshgyde

Dagslys og utsyn

Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

Tonn CO, nybygg
Tonn CO, gjenbruk

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

Bolig

W N N NN W

16666
34-43
8
27
1978

Omsorg/hybel/hotell

Kontror

W N W W N W
R W W W NWw

5510
2 803

Naering

= W W w ww

MIDDELS EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget har 8 etasjer hvorav

en underetasje og en teknisk
underetasje. I tillegg er det
ventilasjonsrom pa halve takflaten.
Fra 3. etasje og opp er det en
remningsbalkong rundt hele
bygningen. Det er senere bygget pa
en etasje pa floyen mot Armauer
Hansens vel.

Bygningen kan potensielt romme ca
90 leiligheter a 70m2, 80 p-plasser i
u-etg og boder og lager i T-etasjen.
Bygget vil 0gsa veere velegnet til
kontorer.

FORDELER

o Konstruksjonssystemet har
et rytmisk aksesystem pa 7.2
x 6,6m som gir hey grad av
generalitet og stor fleksibilitet

e God himlingsheyde i alle etasjer
setter fa begrensninger.

e Bygget har hovedfasader
mot gst og vest. Dette kan
gi tilstrekkelig dagslys for
boligformal.

e Med 9 heiser og to trapperrom
har bygget sveert god vertikal
kommunikasjon.

e Underetasjen kan fa direkte
adkomst fra terreng der det i dag
er ansattekantine.

ULEMPER

« Bygningens dybde i etasjene
som kan vaere aktuelle for
boliger er ca 27m dyp. Sentrale
deler av blokken ma benyttes
til funskjoner som ikke trenger
dagslys og utsikt.

e Floyen mot Armauer Hansens
vei er nordvendt og ikke
hensiktsmessig til boliger pa
grunn av at de far ensidig
belysning fra nord. Men disse
kan benyttes til annen type
beboelse.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

ﬂ %JL%
r\ N yal yal
Vo s e v B 2 BN
[ Al \Jl‘MH:;JV\J Sab S RV o ’
TS
a ~n O }
L a 9 £ D Val
S IR ey G M >
) ] fmmi
- 9D T
1 g | l
— . .

¥V 3 etasje.

4 Vestbygget
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211022 - MOBA

BYGG 211022

Areal BTA (m?) 10552
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 4.2
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 20
Byggear 2008

2

]

=

=

()

o]

>
S -
= o
@ 2 2
2 o 2
Himlingshgyde 3 3 3
Dagslys og utsyn 1 3 3
Vertikal kommunikasjon 2 2 3
Konstruksjonsprinsipp 2 3 3
Effektiv utnyttelse 1 3 3
Tilgang til vatrom 3 3 1
Tonn CO, nybygg 3299
Tonn CO, gjenbruk 1618
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P W W Www w.Naring

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

MOBA ble bygget i 2008.
Sykehusets akuttmottak ligger her
0g ambulansen kan kjgre tvers
gjennom bygget. Her er AMK-
sentralen plassert i 1. etasje. 2. og
3. etasje inneholder sengerom og
intervensjonslab. Bygget inneholder
0gsa en hoyverdig isolatavdeling.
Bygget har delvis kjeller. Her er det
et sengelager.

FORDELER

« Etasjene er soylefrie slik
at planen kan dpnes og
ominnredes etter behov.

» Fasadene har store vinduer som
gir dagslys langt inn i bygningen.

*  Bygget er forholdsvis nytt og har
derfor teknisk hoy standard.

e 1 etasje har god mulighet for
lett adkomst utenfra.

e Sengerom med tilherende bad
kan enkelt transformeres til
hybel eller omsorgsbolig.

ULEMPER

o Deterkunen heis og
innvendig trapp. Disse er
plasserrt i en enden av
hovedflgyen. Dette begrenser
oppdelingsmulighetene av
planen.

e Bygget er satt sammen av to
floyer med et smalt atrium
mellom. Rom mot atrium
mangler utsyn.

» Bygget er ikke dimensjonert for

pabygging.

. ol
%%w 7DEID_E]

i

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

9 kIl J
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4

V {1 etasjen

-

Se innledende tekst for generell informasjon

er apen for
gjennomkjaring.

4 MOBA sett fra
nord-vest

Side 13/54



211009 - Sydbygg 3. etappe

BYGs | 211009 |

Areal BTA (m?) 10282
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 4.2
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 25
Byggear 1981

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

R R, WWRE W .Omsorg/hybel/hotell

= O W N o w.BoIig

W N W WN w.Kontror

Tonn CO, nybygg 2 639
Tonn CO, gjenbruk 1070
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W W W ww w.Naring

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

3. etappe av sydbygget bestar av 3
etasjer + ventilasjonsrom pa taket.
Det inneholder fgdeavdeling, gastro,
laboratorier, behandlingsrom og
kontor.

Dersom man velger a benytte
bygget til kontorarbeidsplasser, er
det plass til ca 250 kontorer a 10-
15m2 + servicearealer.

FORDELER

Konstruksjonssystemet har et
rytmisk aksesystem pa 7,2 x 9,6m
som gir hey grad av generalitet
og stor fleksibilitet

God himlingshoyde i alle etasjer
setter fa begrensninger.

Godt fordelt vertikal
kommunikasjon fire steder i
planen.

Bygget er dimensjonert for
pabygg

Det er god mulighet for

a fjerne stgrstedelen av
ventilasjonsrommene pa
taket nar disse ikke lenger skal
tilfredsstille sykehuskrav.

det vil ogsa veere mulig a ta
utsparinger i dekkene for & fa
mer lys ned i bygget.

ULEMPER

Anvendeligheten begrenses

av sma atrier som slipper lite
dagslys ned i bygningsmassen.
Det mangler utsikt fra store deler
av arealene. Dette kreves ved
fullverdige boliger.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Atrieti smalt og

gir lite lys inn i
de tilstotende

arealene.

{ Sydbygget 3.
etappe sett fra
S@r-ost

Side 14 /54

Se innledende tekst for generell informasjon



211008 - Sydbygqg 2. etappe

BYGG 211008

Areal BTA (m?) 10870
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 4.2
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 50
Byggear 1981

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

B O W R O W .Bolig
P OWRrRr O W .Omsorg/hybel/hotell
N B W R R W .Kontror

Tonn CO, nybygg 2 832
Tonn CO, gjenbruk 1147

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

N W WwRr w w.Naering

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Sydbygget 2. etappe bestar av 3
etasjer + ventilasjonsrom pa taket.
Det ligner sydbyggets 3. etappe
men mangler atrium. T-etasjen
inneholder lager og garderober.
Underetasjen har blandede
funksjoner mens 1. etasjen er flylt
med operasjonsrom.

FORDELER

e Konstruksjonssystemet har et
rytmisk aksesystem pa 7.2 x 9,6m
som gir hey grad av generalitet
og stor fleksibilitet

«  God himlingsheoyde i alle etasjer
setter fa begrensninger.

* Bygget er dimensjonert for
pabygg.

e Deter god mulighet for

a fierne storstedelen av

ventilasjonsrommene pa

taket nar disse ikke lenger skal

tilfredsstille sykehuskrav.

det vil ogsa veere mulig a ta

utsparinger i dekkene for & fa

mer lys ned i bygget.

e Byggeter kun 2 etasjer over
bakken og utsparinger i dekket
vil gi mye lys.

ULEMPER

« Bygget er 50m bredt og mangler

dagslys i sentrale omrader.
* Deterkunen heis og to
trapperom innenfor bygget.

Norconsult ¢%

4 Plassering i

omradet
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N onon TE - I
;‘,j [ j r HT 4 1. etasje bestar av
operasjonsrom

4 sydbygget 2.
etappe sett fra
sor-vest
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211014 - Hematoonkologibygg

BYGs | 211014 |

Areal BTA (m?) 5743
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 4.2
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 21
Byggear 1996

o

°

=

[0}

o)

>

=

S~
25
®» 3 g
2 o 2
Himlingshgyde 3 3 3
Dagslys og utsyn 3 3 3
Vertikal kommunikasjon 2 3 3
Konstruksjonsprinsipp 3 3 3
Effektiv utnyttelse 3 3 3
Tilgang til vatrom 3 3 2

Tonn CO, nybygg 2074
Tonn CO, gjenbruk 1110

g
g MIDDELS EGNET
- LITE EGNET

3 U-EGNET

3

3

3

3

2
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BESKRIVENDE TEKST

Bygget er i tre etasjer. T-etasjen
inneholder behandlingsrom
inkludert stralebunkers. 2. og 3.
etasje inneholder sengerom med
bad samt kontorer.

Fasadene er av betongelementer.

FORDELER

Konstruksjonssystemet har et
rytmisk aksesystem pa 6 x 7,2m
som gir hey grad av generalitet
og stor fleksibilitet

God himlingshgyde i alle etasjer
setter fa begrensninger.

God fasasdelengde mot st og
vest

Heis og trapp i begge ender av

bygget.

ULEMPER

Ligger tett pa sydbygg etappe 3.
Dette gir begrenset lys og utsyn
fra fasaden imot vest.

Norconsult ¢%
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Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 U.etasje og 1.
etasje bestar av
sengerom og
behandlingsrom

4 Hemato-onkologi
sett fra sor-ost
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221005 - Bygqg E psykiatrisk

BYGs | 211005 |

Areal BTA (m?) 4622
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.9-3.6
Antall etasjer 2-4
Bygningsdybde (m) 12
Byggear 1968

MIDDELS EGNET
VURDERINGSKRITERIER LITE EGNET
Himlingshgyde U-EGNET

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

W NNNW w.BoIig

W W N W W N.Omsorg/hybel/hotell
P W N W W N.Kontror

B W N WW N.Naering

Tonn CO, nybygg 1669
Tonn CO, gjenbruk 893

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

BESKRIVENDE TEKST

Bygget har 2 til 4 etasjer og
inneholder kontor, behandlingrom
0g sengerom med bad.

Fasadene er stedstgpte. Bygget kan
bli ca 50 spennende leiligheter av
varierende stgrrelse.

FORDELER
e lLange fasader vil gi gode
dagslysforhold

e Vertikalkommunikasjonen er fint
fordelt pa fire steder i bygget.

ULEMPER

Planlgsningen er tilpasset
rommenes spesifikke funksjoner.
Konstruksjonen er lite generell.
Det er baerende fasader og
baerende vegg eller sgyler midt
i.bygget.

Etasjehoydene er lavere og kan
veere kritisk.

Bygget er fra 1968 og den
tekniske standarden kan veere
lav. Dette m& undersokes

neermere.

]

Se innledende tekst for generell informasjon

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Hovedformen
ligger @st-vest pa
tomten. | under
etasjen og 1.
etasje ligger en
floy pa tvers

4 Bygget sett fra
gangstien i sar
og fra lufta i
nord.
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221004 - Bygg D psykiatrisk

BYGG 211004

Areal BTA (m?) 4473
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.9-3.6
Antall etasjer 4
Bygningsdybde (m) 10
Byggear 1996

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

B N NN R w.BoIig

P N WNW w.Omsorg/hybeI/hoteII
W W W ww w.Kontror

W W W ww w.Naering

Tonn CO, nybygg 1615
Tonn CO, gjenbruk 865

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

BESKRIVENDE TEKST

| dette bygget er det
behandlingsarealer og
undersgkelsesrom. Det er ingen
toaletter tilknyttet rommene.
Armen som strekker seg mot ser,
er kun 7 meter bred med beerende
yttervegger. Flgyen i nord har

en baerende sgylerekke mellom
ytterveggene. Materialkvalitetene i
bygget er av hgy standard.
Planlgsningen har i dag ca 85
rommelige kontorer. Men det kan
0gsa bygges om til boligformal

FORDELER

e Generell og rytmisk konstruksjon
gir god fleksibilitet.

*  Smal bygningskropp og lang
fasade gir gode dagslysforhold

ULEMPER

Norconsult ¢%
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Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 Typisk etasje

4 Bygget sett fra
nord-vest
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211041 - Internatbygg

BYes | a1i0a |

Areal BTA (m?) 3588
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2,75-4
Antall etasjer 9
Bygningsdybde (m) 16
Byggear 1970
_ 4 Plassering i
3 omradet
9]
<
<
[}
0
>
e
®
5 ¢ ¢
0 e =
S E &5 B
m O ~x 2Z2 MIDDELS EGNET

VURDERINGSKRITERIER LITE EGNET

Himlingshgyde 3 3 0 o U-EGNET
Dagslys og utsyn 2 2 2 3 0 0 ) 0
Vertikal kommunikasjon 3 3 3 3 é] [éé] DJ§$] Eéé] DJ&T
Konstruksjonsprinsipp 3 3 3 3 -
Effektiv utnyttelse 30 30 3l s BESKRIVENDE TEKST FORDELER [ [ In o
Tilgang til vitrom 2 2 2 2 Bygget er 9 etasjer hvoray en e Generell Iog rytmisk kpngtruksjon é @ = %@ 3
er kjeller under bakken. | tillegg e God vertikalkommunikasjon L 3
er det ventilasjonsrom pa taket.
Det ble bygget som hybelhus for ULEMPER k7 ¥l% ©l% i ©
sykepleierne. | dag benyttes det «  Vinduslgsningen vil ikke %D”D?%D”HF%D”[F%D”D? < Typisk etasje
til kontorer. | fgrste etasje er det tilfredsstille dagens krav. Det
fellesarealer og stottefunksjoner for ma sjekkes om dette lett lar
pasienter. seg lgse. Dette avhenger av
Her kan det bli plass til ca 40 ytterveggens oppbygging.
leiligheter fra 35 til 80m2. Krav til
uteareal kunne da dekkes pa taket.
Tonn CO, nybygg 1253
Tonn CO, gjenbruk 659

4 Bygget sett fra sor-
vest
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211001 - Varmesentralen

BYGG 211001

Areal BTA (m?) 2790
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 3.6
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) Varierende
Byggedr 1978
_ 4 Plassering i
o omradet
°
<
()
o)
>
S -
5 ¢ &
20 g € ﬁ
2 6 2 =z
VURDERINGSKRITERIER LITE EGNET
Himlingshgyde 3 3 3 3 U-EGNET
Dagslys og utsyn 1 1 2 3
Vertikal kommunikasjon i 1 2 3
Konstruksjonsprinsipp i 1 2 3
Bl T T BESKRIVENDE TE.KST | FORDELER =
— il vt Bygget har 2 etasjer + underetasje. e Sveert god adkomst fra Armauer 1| N
ligang til vatrom o I I Det er et teknisk bygg med kulvert- Hansens vei = i
forbindelse til resten av sykehuset. » Deler av bygget har stor %E - “
En sjovannskabel fra Gandsfjorden takhgyde :‘C%D .
er koblet til bygget. Ut over | Jq 15
varmetekniske installasjoner, er det ULEMPER < FRE i 4 Hovedetasjen
snekkerverksted, mekanisk verksted . med inngang fra
< Armauer Hansens
0g enkelte kontorer her. vei
Tonn CO, nybygg 683
Tonn CO, gjenbruk 272

4 Bygget sett
fra Armauer
Hansens vei i
nord
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221001 - Bygg A psykiatrisk

BYes | 221001 |

Areal BTA (m?) 3028
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) Varierende

Byggear 1996

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

W NNRN w.BoIig

W N WRER WWw .Omsorg/hybel/hotell
B W W N W w.Kontror

P W W N W w.Naering

Tonn CO, nybygg 1093
Tonn CO, gjenbruk 585

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er 3 etasjer +
ventilasjonsrom pa taket. Det bestar i
hovedsak av sengerom med bad og
noen kontor i flayen mot nord. Bygg
B og C er tilneermet likt.

Bygget har beerende yttervegger og
en sentral seylerekke. Det egner seg
til alle typer pleieinstitusjoner.

FORDELER

Fasadene er i mur og
materialkvalitetene er av hay
standard.

Bygget omkranser et uterom
skjermet for vind og innsyn.

ULEMPER

Bygget har ikke “egen” heis men
benytter i dag heisen i bygg D.
Stor dybde i sentrale deler av
bygget begrenser dagslyset og
kan gjore det vanskelig a benytte
dette til bolig.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet
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4 Forste etasje har
utgang til atrium.
Ut over det, er de
tre etasjene til-
neermet identiske

4 Bygget sett fra
Armauer Hansens
vei i nord

Side 21/54

Se innledende tekst for generell informasjon



221002 - Bygg B psykiatrisk

BYGG 221002

Areal BTA (m?) 3061
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) Varierende

Byggear 1996

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

W NNRNW .Bolig
W N WR Www .Omsorg/hybel/hotell
B W W N W w.Kontror

Tonn CO, nybygg 1105
Tonn CO, gjenbruk 592

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

B W WN W w.Naering

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er 3 etasjer +
ventilasjonsrom pa taket. Det bestar i
hovedsak av sengerom med bad og
noen kontor i flayen mot nord. Bygg
A og C er tilneermet likt.

Bygget har beerende yttervegger og
en sentral seylerekke. Det egner seg
til alle typer pleieinstitusjoner.

FORDELER

Fasadene er i mur og
materialkvalitetene er av hay
standard.

Bygget omkranser et uterom
skjermet for vind og innsyn.

ULEMPER

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 2. etasje. De to
@vrige etasjene er
Bygget har ikke “egen” heis men tilnaermet like.
benytter i dag heisen i bygg D.
Stor dybde i sentrale deler av
bygget begrenser dagslyset og
kan gjore det vanskelig a benytte

dette til bolig.

4 Bygget sett fra
s@r-gst

Se innledende tekst for generell informasjon Side 22 /54



Norconsult ¢%

221006 - Bygg F psykiatrisk

BYGG | 221006 |

Areal BTA (m?) 2410
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.9
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 14
Byggear 1970

<

o

<

=

()

0

>

<
o .
S0
2 2 g
a o 2
Himlingshgyde 3 3 2
Dagslys og utsyn 3 3 3
Vertikal kommunikasjon i 3 3
Konstruksjonsprinsipp i 2 3
Effektiv utnyttelse 1 2 2
Tilgang til vatrom 1 1 3

Tonn CO, nybygg 870
Tonn CO, gjenbruk 466

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

4 Plassering i
omradet

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

W W W ww N.No’ering

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er satt sammen av to deler:

en flay med gymsal og kantine og
en flgy i tre etasjer med kontorer.
Opprinnerlig ble det bygget som
sykepleierskole. | dag brukes det
til behandlingsrom og kontor for
psykiatrien.

Det ser ut til & veere et utvendig
isolert betongbygg med baerende
midtvegqg.

Bygget har plass til ca 25 hybler
og fellesarealer for flere. Eller 45
cellekontorer.

FORDELER

e Forholdsvis smalt bygg med
vindusband mot @st og vest gir
aksepteble dagslysforhold i de
fleste arealer

»  Gymsal og kantinebygget har
god takhoyde.

ULEMPER

e Deter hgydesprang mellom
de to flgyene og dette gir
utfordrende tilgjengelighet

» Byggeter fra 1970 og kan ha
utfordringer med den tekniske
standarden.

|
Nin P—]
(j‘i'j [
wa o
]
N L
D
]
N
bl =PIk
=R 3 PPPTERLL | —
b 11
s i _
4 =g — — -
7 . e
N =
=]

4 Bygget er satt
sammen av to
floyer.

4 Bygget sett fra
nord-vest

Se innledende tekst for generell informasjon Side 23/54



211002 - Administrasjonsbygg

BYGe | 211002 _

Areal BTA (m?) 2851
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.8-3.0
Antall etasjer 5
Bygningsdybde (m) 12
Byggear 1940

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

P W WN WO .Omsorg/hybel/hotell

B W NN W w.BoIig
W W www o.Kontror

Tonn CO, nybygg 1030
Tonn CO, gjenbruk 551

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

W W N W w o.Naering

MIDDELS EGNET

LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er i 5 etasjer hvorav
underetasjen er delvis under
bakken. Det er bygget som
adminstrasjonsbygg og brukes
fortsatt som det. Bygget er
sannsynligvis i mur med baerende
fasader og beerevegger omkring
sentral korridor.

Her er i dag ca 60 cellekontorer.
Himlingshgyden er lavere enn
kravene til kontor/nzeringsbygg

og er derfor vanskelig a fa til
tilfredsstillende ventilasjon. Bygget
har derfor fatt "0” pa himlingshoyde
for disse formalene. Men bygget kan
brukes til boligformal.

FORDELER
*  Konstruksjonen er generell og
fleksibel men med relativt korte

spenn.

e Her erlange fasader mot @st og
vest som gir gode muligheter for
dagslys.

e Vertikalkommunikasjon via to
godt plasserte trapperom.

ULEMPER

« Begrenset tilgjengelighet fordi
inngangen ligger pa et halvplan.

e Heisen er liten

e Vinduene er sma.

* Deter lite vatrom i bygget.

Norconsult ¢%

4 Plassering i

omradet
=
peam WA= |
][ =T T,TJT‘%T “P—b- T — T |
TR PN R TR
_d_4_¢ _jOEgHda) 4 -
I ﬁ 7 ?M H
ggggggggg g 4 Planlesninener
m; identisk fra 2. til 5.
= etasje.

4 Bygget sett fra
sor-vest

Side 24 /54
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221003 - Bygg C psykiatrisk

BYGs | 221003 |

Areal BTA (m?) 2048
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 13
Byggear 1996

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

W NNRN w.BoIig

W N WRER WWw .Omsorg/hybel/hotell
P W WNW w.Kontror

B W W N W w.Naering

Tonn CO, nybygg 740
Tonn CO, gjenbruk 396

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er 2 etasjer + ventilasjons
rom pa taket. Det bestar i hovedsak
av sengerom med bad og noen
kontor i flayen mot nord. Bygg A og
B er tilnaermet likt, men en etasje
hoyere.

Bygget har baerende yttervegger og
en sentral seylerekke. Det egner seg
til alle typer pleieinstitusjoner.

FORDELER

Fasadene er i mur og
materialkvalitetene er av hoy
standard.

Bygget omkranser et uterom
skjermet for vind og innsyn.

ULEMPER

Bygget har ikke "egen” heis men
benytter i dag heisen i bygg D.
Stor dybde i sentrale deler av
bygget begrenser dagslyset og
kan gjgre det vanskelig & benytte
dette til bolig.

Norconsult ¢%

Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 1 etasje.

4 Bygget sett fra sor

Side 25/54



211010 - Mikrobiologisk

BYGs | 211010 |

Areal BTA (m?) 1905
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 3.2
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 14
Byggear 1961

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

é.o
g
VURDERINGSKRITERIER
2
1
1
3
1
3

W N WNRN .Omsorg/hybel/hotell
W W w wN H.Kontror

Tonn CO, nybygg 111
Tonn CO, gjenbruk 63

o

£

8

=2

- MIDDELS EGNET

1 LITE EGNET
3 U-EGNET

3

3

3

3

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er i to etasjer + en halv kjeller
0g ventilasjonsrom pa taket. En
midlertidig brakke er tilknyttet mot
Armauer Hansens veg. Dette er et
laboratoriebygg og brukes fortsatt
som det. Fasadene er baerende og
en sentral baerevegg deler bygget i
to.

FORDELER

Klar og tydelig konstruksjon med
baerende yttervegger og sentral
baerevegq.

Byggets plassering gir
langsfasader med dagslys fra gst
og vest

ULEMPER

Lav etasjehoyde

Ligger i fallende terreng og vil
slite med universell tilgang

Store deler av bygningen ligger
helt eller delvis under terreng og
mangler dagslys

Bygget pa 60-tallet. Lav kvalitet
pa materialene. Fasader inkludert
vinduer ma hgyst sannsynlig
oppgraderes til dagens standard.
Ma sjekkes for evt. miljegiftig
materiale.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

¥ j
\NJI%

Yah,
=}

53 1% E U | g |

v 4 1 etasje.
5

4 Bygget sett fra
nord

Side 26 /54

Se innledende tekst for generell informasjon



Norconsult ¢%

211018 - Forskningens hus

BYGG 211018

Areal BTA (m?) 978
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.9
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 11
Byggear 1950
_ 4 Plassering i
I omradet
o
=
()
o]
>
=
X 5
w 9 B £
T E § 8
@ O x Z MIDDELS EGNET
VURDERINGSKRITERIER LITE EGNET
Himlingshgyde 3 3 1 1 U-EGNET
Dagslys og utsyn 3 3 3 3
Vertikal kommunikasjon 3 3 1 1
Konstruksjonsprinsipp S IEN e e BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Effektiv utnyttelse 3 1 2 2 Bygget er et murhus i to etasjer + « Huset omkranses av en flott
Tilgang til vatrom 3 3 3 3 kjeller og loft. Det er opprinnelig hage med store treer.
bygget som fleremannsbolig. | dag
benyttes huset til kontorer. ULEMPER
Det vil kunne tilbakefgres til for » Sannsynligvis er himlingsheyden
eksempel fire leiligheter 3 60m2 og for lav til a tilfredsstille kravene til
en pa 120m2. arbeidslokaler. < Planer 1. og
« Adkomsten er ikke universelt 2. etasje

utformet og huset har ingen
heis.

Tonn CO, nybygg 353
Tonn CO, gjenbruk 189

4 Bygget sett fra
nord

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04 Se innledende tekst for generell informasjon Side 27 /54



211013 - Ambulansesentralen

BYes | 211013 |

Areal BTA (m?) 677
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 11
Byggear 1982

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

éo
g
VURDERINGSKRITERIER
3
2
1
1
1
2

N R B B, N W .Omsorg/hybel/hotell
N W WN W w.Kontror

Tonn CO, nybygg 175
Tonn CO, gjenbruk 70

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

g
8
z
3 MIDDELS EGNET
3 LITE EGNET
U-EGNET
3
3
3 BESKRIVENDE TEKST FORDELER
5 Ambulansesentralen er i to * Kjgreadkomst til begge etasjer
etasjer. Den bestar hovedsaklig av »  Direkte adkomst fra Armauer

garasjer men har ogsa kontorer,
oppholdsrom og trimrom for
sjaferene.

Bygget er i stedstopt betong.

Hansens vei
10 p-plasser like utenfor bygget
God hoyde i garasjedel

ULEMPER

Halve bygget er garasje og hgyst
sansynlig darlig isolert
Underetasjen mangler dagslys.

Plan Uetas je

Se innledende tekst for generell informasjon

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Planer

4 Bygget har direkte
adkomst fra
Armauer Hansens
vei

Side 28/ 54



211015 - Gamle Haualandshuset

BYGe | 211015

Areal BTA (m?) 336
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.6
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 8
Byggear 1952

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

W W W Wwww .Bolig
W R R WWwWw .Omsorg/hybel/hotell
W R R R WR .Kontror

Tonn CO, nybygg 121
Tonn CO, gjenbruk 65

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

W N R P W H.Naering

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST FORDELER

En karakteristisk murvilla fra 50-tallet. e Kan forholdsvis enkelt

Den har fatt et tilbygg antakelig pa reetableres til bolig.
70-tallet. Boligen har to etasjer + «  Hage og store treer omkring.

kjeller. I dag brukes den til kontorer.

ULEMPER

* Etasjehoyden for lav til
arbeidslokaler.

e |kke universelt utformet.

Norconsult ¢%

ol m==a TR Jj
TV | =
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Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 Planer kjeller,
hovedetasje og
loft

4 Dengamle
gartnerboligen er
blitt innlemmet
i sykehusets
omrade

Side 29 /54



211012 - Vaskeribygg

BYes | 211012 |

Areal BTA (m?) 636
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 9
Byggear 1927

<

o

ey

=

()

o]

>

=
o .
w3 5
5 E §
o o ~
Himlingshgyde 3 3 3
Dagslys og utsyn 2 1 3
Vertikal kommunikasjon 1 1 2
Konstruksjonsprinsipp 2 1 3
Effektiv utnyttelse 1 0 2
Tilgang til vatrom 2 1 2

Tonn CO, nybygg 156
Tonn CO, gjenbruk 62

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

W N WN W w.Naering

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget eri 1 etasje + en liten
kjiellerdel og loft. Det er bygget
som vaskeri, men inneholder i dag
LMS Leering og mestringssenter
0g brukes til undervisning. Bygget
er i mur og har nylig giennomgatt
en omfattende rehabilitering av
fasadene.

FORDELER

God tilgang fra hovedveien.
Trinnfri adkomst til hovedetasjen
via utvendig rampe.

God heyde i hovedetasjen

ULEMPER

Lite rasjonell
vertikalkommunikasjon og
manglende universell tilgang til
loftet.

Begrenset dagslys til loftsetasjen

Norconsult ¢%

Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 Plan loft,
hovedetasje og
kjeller

4 Vaskeriet ligger
med enkel
adkomst fra
Armauer Hansens
vei

Side 30 /54



Norconsult ¢%

211016 - Modulbygg B

BYGG 211016

Areal BTA (m?) 550
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.7
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 9
Byggear 2001
_ 4 Plassering i
° omradet
o
=
(O]
o]
>
)
X 5
o (]
] ] LITE EGNET
Himlingshgyde 0 0 0 O U-EGNET
Dagslys og utsyn 0 0 0 O
Vertikal kommunikasjon 0O 0 0 O
Konstruksjonsprinsipp 0 0 0 O
Effektiv utnyttelse 0 0 0 0 BESKRIVENDE TEKST FORDELER
T T 1T 1 Modulbygget inneholder 36 kontor- e Enkelt 4 rive eller avhende.
arbeidsplasser. Det er satt opp —P-F
som midlertidig bygg og har ingen ULEMPER R W
gjenbruksverdi. Det er derfor heller « Ingen gjenbrukskvaliteter. EREEEE RS < Plan 1. etasje
ikke gjennomfaert CO2-regnskap for N
dette bygget.
Tonn CO, nybygg
Tonn CO, gjenbruk 11
4 "Midlertidige"

brakker fra 2001

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04 Se innledende tekst for generell informasjon Side 31/54



Norconsult 4%

211017 - Modulbygg A

BYGG 211017

Areal BTA (m?) 333
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.7
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 7
Byggear 1996

4 Plassering i

E omradet
(]
<
()
o]
>
)
D5 w
2 © 2 =z
VURDERINGSKRITERIER LITE EGNET
Himlingshgyde 0 0 0 O U-EGNET
Dagslys og utsyn 0 0 0 o
Vertikal kommunikasjon 0O 0O 0 O
Konstruksjonsprinsipp 0 0 0 O
Effektiv utnyttelse 0 0 0 0 BESKRIVENDE TEKST FORDELER S N
Tilgang til vatrom 0 0 0 O Modlulbyggetinneholdelr34kontor— Enkelt a rive eller avhende. ¥
arbeidsplasser. Det har ingen S — T R e
gjenbruksverdi for dette prosjektet. ULEMPER pﬁ 4 Plan 1. etasje
« Ingen gjenbrukskvaliteter.
Tonn CO, nybygg
Tonn CO, gjenbruk 6
4 “Midlertidige”

brakker fra 1996

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04 Se innledende tekst for generell informasjon Side 32 /54



211006 - Magnettomograf

BYGG 211006

Areal BTA (m?) 696
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 1
Bygningsdybde (m) 20
Byggear 1986

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

N ©O B B O W .Bolig
N © O B O W .Omsorg/hybel/hotell
W o r N O w.Kontror

Tonn CO, nybygg 170
Tonn CO, gjenbruk 68

W NNNR w.Naring

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget brukes til MR (magnetisk
resonans bildefremstilling) og ligger
i sin helhet under bakken. Baerende
konstruksjoner i betong. Rommene
for magnettomografer har blyplater
i veggene. Det er to mindre overlys

som slipper dagslys ned i bygningen.

FORDELER
e Solide, stralesikre konstruksjoner

ULEMPER
e Ingen utsikt og svaert begrenset
med dagslys.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

D

W\u < Plan

4 Bygget ligger i
sin helhet under
bakken

Se innledende tekst for generell informasjon Side 33/54



211020 - Apotekbygg

BYGG 211020

Areal BTA (m?) 443
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 10
Byggear 1999

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

N W W o w w.BoIig
N W WwRr N W .Omsorg/hybel/hotell
W W wNWw w.Kontror

Tonn CO, nybygg 130
Tonn CO, gjenbruk 52

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.:

W wwN W w.Naring

02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Opprinnelig bygget som apotek
med utsalg i 1. etasje og kontorer

i 2. Senere ble apoteket flyttet inn

i sydbygget og dette bygget ble
omgjort til kontorer i sin helhet.
Ytterveggene er baerende og planen
er soylefri. Fasaden ser ut til a veere
av lette elementvegger.

FORDELER

Saylefri plan

ULEMPER

Ingen egen inngang annet

enn utvendig trapp til
ventilasjonsrom i 2. etasje

Ingen heis eller intern trapp men
adkomst via sydbygget

T iy

N
\
‘Du =
d

Se innledende tekst for generell informasjon
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Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Plan 1 og 2.
etasje

4 Apotekbygget
ligger som et
separat tilbygg

Side 34 /54



211011 - Portbygg

BYGs | 211011

Areal BTA (m?) 363
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 3.0
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 8
Byggear 1927

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

N W WNWwWw .Bolig
m N R ON W .Omsorg/hybel/hotell
W = NON N.Kontror

Tonn CO, nybygg 117
Tonn CO, gjenbruk 59

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

W NN R W N.Naring

MIDDELS EGNET

LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Bygget er i 2 etasjer + kjeller. Det
benyttes i dag av fagforening og
verneombud. Her er 8 rommelige
kontorer og et kurslokale. Kjelleren
inneholder lager.

FORDELER

Lett adkomst fra Armauer
Hansens vel.

ULEMPER

Ingen universell utforming
Delvis skrd himling i 2. etasje
Ingen heis mellom etasjene
Lite dagslys til kjelleretasjen og
antatt lav himlingsheoyde

=

=

iq
a
4
N
g
i

E
E
E

Se innledende tekst for generell informasjon

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Plan loft,
hovedetasje og
kjeller

4 Portbygget
ligger ved
sykehusets
opprinnelige
hovedadkomst
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211003 - Kulvert

BYGG 211003

Areal BTA (m?) 1669
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke)

Antall etasjer 1
Bygningsdybde (m) 4
Byggear 1978

LITE EGNET
Himlingshgyde U-EGNET

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

© o o o o o.BoIig

© o o o oo .Omsorg/hybel/hotell
© © o o o o.Kontror

© O R B R H.No’ering

Tonn CO, nybygg
Tonn CO, gjenbruk

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

BESKRIVENDE TEKST

Kulverten er en teknisk tunnell som
gar under jorden fra varmesentralen
0g binder sammen sykehusets
hovedbygg. Den har ingen verdi
anlene men er nedvendig for &
ivareta tenkniske behov for byggene
den betjener.

Det er ikke hensiktsmessig & gjore
CO2-beregninger av denne.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Plan

4 Kulverten ligger
under bakken i
dette omradet

Se innledende tekst for generell informasjon Side 36/ 54



Norconsult ¢%

AQ1 - BUPA blokk J og K

BYes | A0l

Areal BTA (m?) 2110
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 1-2
Bygningsdybde (m) 16
Byggear 2012

4 Plassering i

§ omradet
o
<
(]
Ke]
>
S .
¢ 8 & cooreaner
5 E 5 B
@ O %2 =Z MIDDELS EGNET
Himlingshgyde 3 3 3 3 U-EGNET J 1‘ l “ ,L%N Hé‘” |
Dagslys og utsyn 2 3 3 3 4 gl\”u i T b ’ﬂ“ L 5
Vertikal kommunikasjon 3030 3 s BESKRIVENDE TEKST FORDELER 7 inhNNaN sy
Konstruksjonsprinsipp 2 3 2 3 Denne rekken av bygninger « Forholdsvis nytt bygg med hay o ul‘ —tg
Effektiv utnyttelse 2 3 2 3 er bygget som bqrne— og. materialkvalitet. . g_ ; |
Tilgang til vatrom 3 3 3 3 ungdomspsykiatrisk aydelmg. . . SE@rste de{etw av arealet Ugger 3 g:l ;
Hovedparten av bygningene er i 1. pa bakkeniva med god tilgang 17 F-ﬁ' :
etasje. Det er en underetasje med utenfra til alle deler av bygget. 1. %; :
behandlingsrom med tilherende e Uterom skjermet for vind og ‘ nﬂ l 3
N
vatrom der tomten faller i sor- innsyn. _ S L
vest. Det er ogsa en 2. etasje over T < Pan
floayen mot nord. Denne inneholder ULEMPER hovedetasjen
behandlingsrom uten tilhgrende e Flay mot nord er dyp og vil
vatrom. Her er baerende yttervegger ikke fa tilstrekkelig dagslys til
og innvendige soyler. Ytterveggene poligformal.

er forblendet med tegl.

Tonn CO, nybygg 762
Tonn CO, gjenbruk 408

4 Blokk J og K sett
fra adkomstveien
i nord
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AQZ2 - BUPA blokk L

BYes | A2

Areal BTA (m?) 3585
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 4
Bygningsdybde (m) 20
Byggear 2012

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

= N NN W w.BoIig

B W W W W W .Omsorg/hybel/hotell
W W W ww w.Kontror

W W www w.Naering

Tonn CO, nybygg 1295
Tonn CO, gjenbruk 693

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Denne rekken av bygninger
inneholder barne- og
ungdomspsykiatrisk avdeling.
L-blokken har 4 tilnaermet like
etasjer. Bygget inneholder
behandlerkontor. Det er ikke
tilknyttet vatrom til disse. Fasadene
er forblendet med tegl.

FORDELER

Planen er ryddig organisert med
to sentralt plasserte s@ylerekker.
Generell og fleksibel.
Langfasadene ligger orientert
mot @st og vest. Sammen med
et sentralt plassert atrium, gir
dette gode dagslysforhold ogsa
midt i bygget.

Bygget er forholdsvis nytt og har
hoye materialkvaliteter.

ULEMPER
Ingen.

J
A

T 1a

L B

Se innledende tekst for generell informasjon

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Plan 1 etasje

4 L-blokken sett fra
Bjaalandsgaten,

4 og flyfoto fra sar-
vest
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AQ3 - BUPA blokk

BYGG | Aus

Areal BTA (m?) 1816
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 1-2
Bygningsdybde (m) 14
Byggear 2012

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

W NN WNW .Bolig
W wwwww .Omsorg/hybel/hotell
W N NWWW .Kontror

Tonn CO, nybygg 656
Tonn CO, gjenbruk 351

M ogN

W W W ww w.Naring

20-10-2022 | Oppdragsnr.: 52201769 | Dokumentnr.: 02 | Revisjon: 04

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Denne rekken av bygninger

er bygget som barne- og
ungdomspsykiatrisk avdeling.
Hovedparten av blokk M og N

er il etasje. Etasjen inneholder
rom med bad for dggnpasienter. |
flayen mot nord er det kontor og
behandlingsrom. Det er ogsa en 2.
etasje over denne. Den inneholder
behandlingsrom og starre
samlingsrom. Bygget har beerende
yttervegger og innvendige soyler.

Ytterveggene er forblendet med tegl.

Bebyggelsen omkranser et lukket
uterom.

FORDELER

e Forholdsvis nytt bygg med hoy
materialkvalitet.

» Storste delen av arealet ligger
pa bakkeniva med god tilgang
utenfra til alle deler av bygget.

» Uterom skjermet for vind og
innsyn.

ULEMPER

*  Flgy mot nord er dyp og vil
ikke fa tilstrekkelig dagslys til
boligformal.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

0]
T A M T

4 Plan hovedetasje

4 M og N-blokken
sett fra Bjaalands-
gaten,

4 og flyfoto fra ser-
vest

Side 39 /54
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AQ04 - Pasienthotell

BYGs | A

Areal BTA (m?) 12909
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 4+2
Bygningsdybde (m) 14
Byggear 2004

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

W Rk NO W W .Bolig
W W WwWwWww .Omsorg/hybel/hotell
N N W w w w.Kontror

Tonn CO, nybygg 3711
Tonn CO, gjenbruk 1713

MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

N N W Ww w w.No’ering
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BESKRIVENDE TEKST
Pasienthotellet er 4 etasjer + 2
etasjer parkering hovedsaklig under
bakken. Her er 138 hotellrom og
282 parkeringsplasser. 1. etasje
inneholder hovedinngangen til
sykehuset og @vrige servicearealer.

FORDELER

* Boaerende yttervegger og
fasade av betongelementer gir
fleksibilitet i planen.

e Byggeter fra 2004 og
tilfredsstiller hgyst sannsynlig
dagens tekniske krav.

* Underliggende parkeringsplass
kan veere en fordel ved senere
utvikling.

ULEMPER

Bygget er orientert med
langfasadene mot nord og
sgr. Det har kun ett trapperom
med heis. Disse to faktorene
til sammen gjor det vanskelig
a dele bygget opp i boliger
og samtidig f& gode nok
dagslysforhold.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Plan typisk etasje

4 Pasienthotellet
sett fra
hovedinngangen

4 og flyfoto fra sor-
vest

Side 40/ 54
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AO05 - Maurtua (prosjektkontoret)

BYGs | Ao |

Areal BTA (m?) 575
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.7
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 10
Byggear 1976
<
(@]
=
=
()
o]
>
<
P s ow
S0
20 g = '%
2 6 2 =z

VURDERINGSKRITERIER
Himlingshgyde

Dagslys og utsyn

Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

R R R R WWw
~ N PR ON W
~ N N ON O
m N N ON O

Tonn CO, nybygg 208
Tonn CO, gjenbruk 111
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MIDDELS EGNET

BESKRIVENDE TEKST

Maurtua ble bygget som barnehage
for ansattes barn, men er na i bruk
som prosjektkontor. Bygningen
ligger i skrdnende terreng. Det ser
ut til a veere en trebygning med
sentral innvendig baerevegg og en
spylerekke 1,3m inn i rommene i
underetasjen.

FORDELER
« Ingen

ULEMPER
e Bygningen mangler universelt
tilgjenglig hovedetasje.

e Ingen universelt utformede wc.

» Deteringen heis.

« Bygningen er fra 1975 og
vil hoyst sannsynlig kreve
omfattende teknisk og
funksjonell oppgradering.

Norconsult ¢%

Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 Underetasje og
1. etasje

4 Prosjektkontoret
sett fra vest

4 og flyfoto fra
s@r-gst
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AO06 - NLA (Norsk luftambulanse)

BYGG

Areal BTA (m?)

Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke)
Antall etasjer

Bygningsdybde (m)

Byggear

Himlingshgyde

Dagslys og utsyn
Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp
Effektiv utnyttelse

Tilgang til vatrom

Tonn CO, nybygg
Tonn CO, gjenbruk

A06
966
God
2
22
1994

N R N NN W .Omsorg/hybel/hotell
W N W W w w.Kontror

260
104

LITE EGNET
U-EGNET

W W www w.Naring
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BESKRIVENDE TEKST

Norsk luftambulanse sitt bygg
bestar av to etasjer. Underetasjen
er delvis gravd inn i bakken. Det
er helikopterlandingsplass pa
taket av bygget og pa plassen
foran. Bygget inneholder hangar,
kontor, oppholds-, mgte- og
undervisningsarealer.

FORDELER

Stor takheyde i hangaren.

ULEMPER

Plan og konstruksjon er spesielt
tilpasset dagens formal og

bruk til andre formal vil kreve
omfattende ombygging.

Stor dybde og lite dagslys
sentralt inn i bygget.

Ingen heis.

Norconsult 4%

4 Plassering i
omradet

AN
P %
& ey tEIa N
b 7( N
4 H- | -
® N7
A= 4 1 etasje og
. R = 5 underetasje

4 NLA sett fra luften

4 Sett fra sor-vest

Side 42 /54
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Norconsult ¢%

AQ7 - Stavanger legevakt

BYGG A07

Areal BTA (m?) 1697
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 3.3
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 9
Byggear 1997/ 2018

4 Plassering i
omradet

T
©
=
()
o]
>
S .
- GODTEGNET
s € S g MIDDELS EGNET
VURDERINGSKRTERIER
U-EGNET
Himlingshgyde 3 3 3 3
Dagslys og utsyn 1 1 3 3
Vertikal kommunikasjon i1 1 3 3 BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Konstruksjonsprinsipp 1 1 3 3 Stavanger legevakt tilhgrer Stavanger o Hoy materialkvalitet.
Effektiv utnyttelse 1 1 3 3 kommune. | tillegg til venterom,
Tilgang til vitrom 3 3 3 3 inneholder bygget observasjonsrom, ULEMPER
skiftestuer og kontorer. Legevakten » Bygget er spesielt tilpasset
fikk et tilbygg mot Armauer Hansens legevakttjenesten og endring av
vei i 2019. Den nye delen inneholder funksjon vil sansynligvis kreve
undervisningsrom og kontor. omfattende ombygging.

4 1 etasje

Tonn CO, nybygg 497
Tonn CO, gjenbruk 199

4 Legevakten sett
fra luften

4 Sett fra Armauer
Hansens vei
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AO8 - Hjertelaget

BYGs | A

Areal BTA (m?) 1958
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.6-8
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 28
Byggear 1973-1999

GODTEGNET
MIDDELS EGNET
LITE EGNET
Himlingshgyde U-EGNET
Dagslys og utsyn

Vertikal kommunikasjon
Konstruksjonsprinsipp

Effektiv utnyttelse
Tilgang til vatrom

é.o
g
VURDERINGSKRITERIER
3
1
1
1
1
1

B R R R R W .Omsorg/hybel/hotell

W R W Rr N w.Kontror
W W w R Ww w.Naering

Tonn CO, nybygg 479
Tonn CO, gjenbruk 191
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BESKRIVENDE TEKST
Bygget inneholder idrettshall,
garderober, testrom og kontorer.

FORDELER

e |drettshallen har stor
himlingshayde og store, dpne
spenn.

ULEMPER

Byggets 1. etasje ligger inn

i bakken og har f& vinduer |
fasaden.

Dersom bygget skal brukes til
andre funksjoner enn idrettshall,
ma man paregne omfattende

ombygging.

Norconsult 4%

H
e
4

yal

m 0000 oooao

ooooo
gopnn

Se innledende tekst for generell informasjon

4 Plassering i
omradet

4 Planer 1. og
2. etasje

4 Hijertelaget sett fra
luften

4 Settfrap-plassi
sor-ost
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Norconsult ¢%

AO09 - Bygg G psykiatrisk

BYGs | Awm |

Areal BTA (m?) 274
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 1
Bygningsdybde (m) 6
Byggear 1996

4 Plassering i
omradet

%
©
<
(]
Ke]
>
< .
s 3 £ £ coorener
5 E 5 B
m O x Z2 MIDDELS EGNET N
VURDERINGSKRITERIER LITE EGNET —
Himlingshgyde 1 1 1 3 U-EGNET “
Dagslys og utsyn 0o o0 o0 3 Y
Vertikal kommunikasjon 3 3 3 3
Konstruksjonsprinsipp 1 1 1 3
Effektiv utnyttelse 1 1 1 3 BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Tilgang til vatrom 0 0 0 O Dette er to bygg med samlet o Pulttak med god hayde.
garasjeplass til 15 biler. Garasjene »  Solid konstruksjon _
er bm dype og har porter med e Direkte adkomst gjennom store
5 meters bredde. De er bygget i industriporter
betongelementer.
ULEMPER .
L . 4 Garasjene
» Spesialisert funksjon. Begrenset omkranser
brukbarhet til andre funksjoner en apen
enn som garasje / verksted. parkeringsplass

« Lav utnyttelse av tomten

Tonn CO, nybygg 67
Tonn CO, gjenbruk 27

4 Garasjene sett fra
luften
Sett fra

4 innkjorselen i
vest
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Norconsult ¢%

A10 - Cecilie Tvedts gate A

BYes | Al0_|

Areal BTA (m?) 2509
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.7
Antall etasjer 4
Bygningsdybde (m) 9
Byggear 1979
_ 4 Plassering i
E‘f omradet
[e]
<
()
o)
>
<
5 5
2 2 £ % MIDDELS EGNET
o S o 8
® O x Z LITE EGNET
VURDERINGSKRITERIER U-EGNET

Himlingshgyde 3 3 0 O

Dagslys og utsyn 3 3 3 3 BESKRIVENDE TEKST FORDELER ofmey

Vertikal kommunikasjon 1 1 1 2 Tre leilighetsbygg for ansatte ved e Rytmisk og generell (f

Konstruksjonsprinsipp 3 2 2 2 sykehuset omkranser en felles gronn konstruksjon med baerevegger ©

Effektiv utnyttelse 3 2 1 1 .plen.lDe trg lbyggene hla.r tilneermet med akseavstand 6 meter. © -

e 7 11 identiske le|l|ghetear. Leilighetene . o =
har en starrelse pa 50m2. Det ble i ULEMPER P =
2020 utfert en mulighetsstudie av » Boligene er ikke tilgjengelige © .
Brandsberg-Dahls arkitekter der man  Adkomsten skjer via svalgang og : - ‘
sa pa muh'gheteanaf(l)r 4 omorganisere det er ingen heis < Forslag ti
anlegget til ogsa a inneholde endring fra
omsorgsboliger og etablererboliger. mulighetsstudien

Cecilie Tvedts gate A har 4 etasjer
+ loft. Bygningen inneholder 27
leiligheter. 1. etasje ligger innskutt |
bakken.

Tonn CO, nybygg 906
Tonn CO, gjenbruk 485

4 Bygg A sett fra
felles hage. Foto:
BDA

4 Flyfoto bygg A
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Norconsult ¢%

All - Cecilie Tvedts gate B

BYGG All

Areal BTA (m?) 1785
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.7
Antall etasjer 3
Bygningsdybde (m) 9
Byggear 1979
_ 4 Plassering i
I omradet
<
]
o]
>
<
5 5 2
oo n =) =
= € £ g MIDDELS EGNET
®@ O x = LITE EGNET
VURDERINGSKRITERIER U-EGNET
Himlingshgyde 3 3 0 o0
Dagslys og utsyn 3 3 3 3
. . . ®
vertikal kommunikasjon 1 1 | BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Konstruksjonsprinsipp 3 2 2 2 Tre leilighetsbygg for ansatte ved «  Rytmisk og generell konstruksjon ©
Effektiv utnyttelse 3 2 1 1 sykehuset omkranser en felles grenn med baerevegger pa tvers med o e [
Tilgang til vatrom 3 3 3 3 plen. De tre byggene har tilneermet akseavstand 6 meter.
identiske leiligheter. Leiligheter har ©
en storrelse pa 50m2. Det ble i ULEMPER
2020 utfert en mulighetsstudie av e Boligene er ikke tilgjengelige 4 Forslag til
Brandsberg-Dahls arkitekter der man e Adkomsten skjer via svalgang og e”d_”ﬂg fra _
s pa muligheten for & omorganisere det er ingen heis mulighetsstudien

anlegget til ogsa a inneholde
omsorgsboliger og etablererboliger.

Cecilie Tvedts gate B har 3 etasjer
+ loft. Bygningen inneholder 20
leiligheter.

Tonn CO, nybygg 645
Tonn CO, gjenbruk 345

4 Bygg B sett fra
P-plass i sor.
Foto: BDA

4 Flyfoto bygg B
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Norconsult ¢%

Al2 - Cecilie Tvedts gate C

BYes | Al2 |

Areal BTA (m?) 851
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.7
Antall etasjer 2
Bygningsdybde (m) 9
Byggear 1979
. 4 Plassering i
= omradet
©
<
(<]
Ko
>
e
B 5 w MIDDELS EGNET
o = c
R e o LITE EGNET
[e) £ o &8
n O x 2Z U-EGNET
VURDERINGSKRITERIER
Himlingshgyde 3 3 0 O
Dagslys og utsyn 3 3 3 3 5 ST
Vertikal kommunikasjon 1 1 1 2 BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Konstruksjonsprinsipp 3 2 2 2 Tre leilighetsbygg for ansatte ved e Rytmisk og generell konstruksjon
Effektiv utnyttelse 3 2 1 1 sykehuset omkranser en felles greann med baerevegger pa tvers med
Tilgang til vatrom 3 3 3 3 plen. De tre byggene har tilnsermet akseavstand 6 meter.
identiske leiligheter. Leiligheter har
en storrelse pa 50m2. Det ble i ULEMPER
2020 utfert en mulighetsstudie av * Boligene er ikke tilgjengelige < Opprinnelig planlasning
Brandsberg-Dahls arkitekter der man * Adkomsten skjer via svalgang og
s& pa muligheten for a omorganisere det er ingen heis.

anlegget til ogsa a inneholde
omsorgsboliger og etablererboliger.

Cecilie Tvedts gate C har 2 etasjer +
kjeller og loft. Bygningen inneholder
10 leiligheter. | kjelleren er det
parkering og boder.

Tonn CO, nybygg 307
Tonn CO, gjenbruk 165

4 Bygg C sett fra
adkomsten. Foto:
BDA

4 Flyfoto bygg C
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Norconsult ¢%

Al3 - Direktorboligen

BYGs | A13 |

Areal BTA (m?) 264
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) 2.6
Antall etasjer 1
Bygningsdybde (m) 8
Byggear 1994

4 Plassering i
omradet

MIDDELS EGNET

R R R W W o .Omsorg/hybel/hotell

s &
s £ 5 8
o X~ 2
- -- LITE EGNET
Himlingshgyde 3 0 0 U-EGNET
Dagslys og utsyn 3 3 3
Vertikal kommunikasjon 3 3 3
Konstruksjonsprinsipp 3 3 3
Effektiv utnyttelse 1 1 1
Tilgang til vatrom 3 2 3
BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Direkterboligen er i 1 etasje og « Boligen har gode dagslysforhold < Byggemelding-
inneholder 2 boenheter. Det er « Trekonstruksjoner gjer det enkelt stegninger av
. . . direktgrboligen
en vinkelformet trebygning. Tak av a bygge om fra 1993
takstoler som hviler pa en sentral
baerevegqg. Boligen leies ut til ULEMPER
ansatte. » Den er byggeti 1997 og det vil

hayst sannsynlig veere behov for
en teknisk oppgradering.
e Lav utnyttelse av tomten

Tonn CO, nybygg 95
Tonn CO, gjenbruk 51

4 Flyfoto fra sor-ost
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Norconsult ¢%

Al4 - Hillevag barnehage Askeladden

Bves | Al4 |

Areal BTA (m?) 620
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 1
Bygningsdybde (m) 18
Byggear 1982

4 Plassering i

3 omradet
°
=
()
o)
>
®
W5 w
w 8 5 £
5 E &5 8
m O ¥ 2Z2 MIDDELS EGNET
VURDERINGSKRITEREER LITE EGNET
Himlingshgyde 3 3 3 3 U-EGNET
Dagslys og utsyn 2 3 3 3
Vertikal kommunikasjon 3 3 3 3
Konstruksjonsprinsipp 1 2 2 2
Effektiv utnyttelse 1 3 2 2
Til il va BESKRIVENDE TEKST FORDELER
e ] Vel 173 1 1 Tidstypisk barnehage fra 80-tallet. « Trebygning som lar seg bygge
Barnehagen er 1 etasje og bygget i om.
tre.
ULEMPER
e Bygget som barnehage og vil
kreve omfattende ombygging < Plan

for & endre til annen funksjon.
»  Dyp bygningskropp gir lite

dagslys i midten av bygningen.
e Lav utnyttelse av tomten.

Tonn CO, nybygg 224
Tonn CO, gjenbruk 120

4 Barnehagen sett
fra sor

=

& . 4 Flyfoto fra nord-
;’ ) ost
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A15 - Hillevag barnehage Trollskogen

BYes | Al

Areal BTA (m?) 607
Etasjehgyde (OK dekke-OK dekke) God
Antall etasjer 1
Bygningsdybde (m) 18
Byggear 1992

S

(]

<

[}

o)

>
S -
o 8 2
S E &
VURDERINGSKRITERIR
Himlingshgyde 3 3 3
Dagslys og utsyn 2 3 3
Vertikal kommunikasjon 3 3 3
Konstruksjonsprinsipp 1 2 2
Effektiv utnyttelse 1 3 2
Tilgang til vatrom 1 3 1
Tonn CO, nybygg 219
Tonn CO, gjenbruk 117
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MIDDELS EGNET
LITE EGNET
U-EGNET

BESKRIVENDE TEKST FORDELER
Tidstypisk barnehage fra 80-tallet. « Trebygning som lar seg bygge
Barnehagen er 1 etasje og bygget i om.
tre.
ULEMPER

* Bygget som barnehage og vil
kreve omfattende ombygging
for & endre til annen funksjon.

»  Dyp bygningskropp gir lite
dagslys i midten av bygningen.

e Lav utnyttelse av tomten.

Norconsult ¢%

4 Plassering i
omradet

4 Plan

4 Inngang til
barnehagen

4 Flyfoto fra nord-
ost
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5 Oppsummering

Eksisterende bygg er
fremtidens materialbank.
Eiendomssektoren

star for nesten 16% av
klimagassutslippene og
25% av avfallet i Norge. Ved

a ombruke mer unngar vi
klimagassutslipp som skjer
under produksjon og transport
av byggevarer.

Nytt sykehus

Denne egnethetsanalysen er giennomfert i forbindelse
med at Helse Vest HF flytter dagens sykehusdriften

pa Valand til nye lokaler pa Ullandhaug, Byggene som
sykehuset i dag benytter utgjer omtrent 150 000m?2.
Disse vil gradvis tammes etter hvert som aktivitetene
flyttes til Ullandhaug. Denne rapporten har ikke hatt
som oppgave a tatt stilling til midlertidig bruk av
bygningene. Flyttingen vil skje over mange ar og det er
under utarbeidelse en plan for nar de enkelte bygg blir
frigitt.

Analysen

Hensikten med analysen er & vurdere om byggene
kan fungere for andre formal enn sykehus. Altsa

om byggene vil kunne tilfredsstille funksjonelle
forskriftskrav for andre formal. Vi har vurdert et 40-talls
bygninger bygget i perioden fra 1927 til 2012. Altsa
med et aldersspenn pa 85 ar. Det er ingen automatikk
i at gamle bygg er darligere enn nye. Ofte har

gamle bygg en mer generell og ombrukbak rytme i
konstruksjonene og bedre materialkvaliteter. Hvert
enkelt bygg ma undersokes grundigere i neste fase.

Vurderingskriterier

Vurderingene er gjort basert pa at byggene ‘ribbes”
ned til baerende konstruksjoner; fundamenter,

dekker, sgyler og tak. Altsa at de bygges opp igjen
med nye fasader. Vi har pa dette stadiet valgt a ta

et slikt utgangspunkt fordi det er stor sannsynlighet
for at bygg som endrer funksjon ma tilfredsstille nye
tekniske forskrifter med hensyn til vindusareal og
isolasjonsverdier. Men nar man gar mer inn i detaljene
for det enkelte bygg og har besluttet hva det skal

brukes til, ma man vurdere om fasadene kan beholdes.

Byggene er vurdert ut i fra seks kriterier som er

viktige nar ny funksjon skal vurderes. De har fatt
poeng pa en skala fra O til 3. At et bygg far 3 poeng

pa himlingshgyde betyr at det uten problemer vil
tilfredsstille lovkravene til himlingshayde. Et bygg

som far 2 poeng pa dagslys og utsyn vil kreve litt mer
bearbeidelse for a fa gode dagslysforhold. 43 bygg av
sveert ulik starrelse betyr at det vil veere et stort spenn
innenfor en og samme poengsum. Analysen svarer pa
om byggene kan benyttes til de ulike formalene. Neste
fase vil vise hvor gode boliger, kontor og naeringsbygg
man kan fa til. Dette har ingen fasitsvar, men vil

forst og fremst avhenge av kreativ og kompetent

planlegging.

Norconsult ¢%

Upcycle studios av Landager group.

Prisvinnende gjenbruksprosjekt. Her er
bade betong og ulike bygningselementer
4 gjenbrukt.
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Hva analysen ikke sier noe om

Analysen sier ikke hvilke formal det enkelte bygg skal ha. Men jo hgyere verdi
det enkelte bygg far, jo flere formal er mulige. Ettersparselen vil ogsa pavirke
formalet. Har vi behov for 150 000m?2 kontorlokaler og skal de i tilfelle
lokaliseres her? Dette ma svares ut i andre fora.

I denne fasen er ikke konstruksjonenes kapasitet og materialene kvalitet
vurdert. For man beslutter seg for & beholde et bygg, ma man ga dypere inn
i dette og giennomfegre en tilstandsvurdering i samsvar med NS 3424 der
bygningselementenes kapasitet og kvalitet undersgkes.

Siste oppdatering av teknisk forskrift krever ogsa at det utarbeides en
ombrukskartlegging for & gi en oversikt over materialbanken bygget bestar av
0g om materialer og bygningselementer kan gjenbrukes.

Analysen har ikke vurdert byggenes antikvariske verdi. Innenfor omradet er
det flere bygg som har statt her siden sykehuset startet sin virksomhet pa
Valand. Kvaliteten p4 disse blir vurdert i en egen analyse.

Omradeplan
Det skal utarbeides en plan for sykenusomradet pa Valand. Her ma det
utvikles visjoner for hva dette omradet skal veere i fremtiden:
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» Huvilke kvaliteter har omradet i dag?

» Hvilek muligheter og ponetsialer har man i et ressursperspektiv?
* Hvordan supplerer og reparerer man det man har?

» Hvordan gjgr men omradet fremtidsrettet og attraktivt?

Byggene er i denne analysen vurdert enkeltvis uten a ta hensyn til
nabobygninger og forholdet mellom de enkelte bygg. Analysen vil sammen
med en rekke andre analyser veere et viktig innspill til det videre arbeidet med
en omradeplan.

Baerekraft

Stavanger Kommune har oppdatert sin handlingsplan for Klima og milj@ i juni
2022. Et viktig mal er a redusere de direkte klimagassutslippene i Stavanger
kommune med 80% innen 2030 og vaere fossilfri innen 2040. Der det finnes
eksisterende bygg pa tomten, skal det fer riving gjiennomferes en grundig
vurdering for & avgjere hva som er det miljgmessig og kostnadsmessig (LCA
og LCC) beste alternativ med henblikk pa sparsmalet om forsatt vedlikehold
0g reparasjon, grad av rehabilitering eller riving. Bygg som skal rives eller
som skal gjennom en omfattende rehabilitering skal kartlegges med tanke pa
ombruk av byggevarer. For a na disse malene ma alle bidra.

Norconsult ¢%

4 4 | Gellerupparken utenfor Arhus gar
man til drastiske grep for a tilpasse
70-tallets bebyggelse til dagens behov.

4 Slakthusomradet ser i Stockholm er et
tidligere industriomrade som utvikles til
et flerfunksjonelt bymiljg. Norconsult
arkitekter
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6 K].-lder Norconsult 0:0

« multiMap - kartlegging av bygningsmassen. Multiconsult 24.des 2020/01

o Tilstandsvurdering prosjektrapp. 2017 del 2 "Vurdering av byggene pa
Valand sin tilstand, fleksibilitet og egnethet

e Mulighetsstudie Cecilie Tvedtsgate BDA 2020

e Foto er hentet fra Google maps og streetview

e Stavanger kommune; Klima- og miljgplan 2018 - 2030

e Stavanger kommune; Handlingsplan 2022 - 20264
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